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Préambule – Contexte 
 

Le parc de la pergola, qui est situé au croisement de la plage de la concurrence et de la rue de la monnaie, est un 
lieu d’animation autour de la plage de la Concurrence qui se situe au sein du parc Adèle Charruyer. Dans le cadre 
d’une réflexion globale sur les aménagements du parc à travers un plan guide, il est envisagé d’y conserver une 
forte attractivité à vocation touristique et de loisirs. 
 
Ainsi, plusieurs espaces du domaine public sont proposés en vue d’y exploiter une activité économique. 
Plusieurs contrats d’occupation du domaine public vont arriver à échéance au 31 décembre 2023, ce qui est 
notamment le cas d’un espace géré sous l’enseigne « le snack de la plage ». 
 
S’agissant d’une activité économique exercée sur le domaine public, il convient de mettre en œuvre la procédure 
de sélection préalable à la délivrance du titre, conformément aux dispositions du Code général de la propriété des 
personnes publiques modifié par l’ordonnance n°2017-562 du 19 avril 2017. 
La mise à disposition projetée se fera conformément au présent règlement de consultation et aux dispositions du 
cahier des charges qui y est associé. 
 

1. Objet du présent règlement de consultation de l’appel à projet 
 

Le présent règlement de consultation a pour objet de décrire la procédure et d’indiquer aux porteurs de projet 
souhaitant faire part de leur intérêt pour l'exploitation commerciale d’un local dans le secteur du parc de la Pergola 
les éléments devant obligatoirement figurer dans leur dossier de candidature à soumettre auprès de la Ville de La 
Rochelle.  

Le projet prévoit que le local recevra en son sein comme activité principale une activité de petite restauration à 
emporter ou à consommer sur place sucrée et/ou salée, permettant ainsi de conforter une activité commerciale 
et d’animation du site du parc de la Pergola. 

Ledit local est actuellement dénommé « Le snack de la plage », du nom de l’établissement exploité et son adresse 
est fixée à La Concurrence à La Rochelle. 

Il est expressément mentionné aux présentes que cet appel à projet ne constitue pas un appel d’offres au sens du 
Code de la Commande Publique.  

 

2. Composition du dossier de consultation de l’appel à projet 
 

Le dossier de l’appel à projet est constitué du présent règlement de consultation et d’un cahier des charges 
techniques dans lequel apparaissent les attendus de la Ville quant au projet, les préconisations et des éléments 
techniques, juridiques et financiers, permettant aux candidats de répondre en toute transparence.  

 

3. Modalités de retrait du dossier de consultation de l’appel à projet 
 

Les porteurs de projet pourront retirer les dossiers :  

- Par courriel adressé à :  



11/12/2023 

4 
 

affaires.immobilieres@ville-larochelle.fr et geoffroy.denis@ville-larochelle.fr 

 

- Retrait sur place :   
Ville de La Rochelle 
Direction des Affaires Immobilières et Foncières 
8, place Jean Baptiste Marcet 
(Bâtiment Grand Arsenal Sud –2nd étage) 
17000 – LA ROCHELLE 
De 9h à 12h30 et de 14h00 à 17h30 du lundi au vendredi. 

- Par courrier adressé à :  

Ville de La Rochelle 
Direction des Affaires Immobilières et Foncières 
BP 1541 
17086 – LAROCHELLE CEDEX 2  

 
Des renseignements complémentaires pourront être sollicités par écrit exclusivement (mail ou courrier) 
auprès de la Direction des Affaires Immobilières et Foncières dont l’adresse est indiquée ci-dessus ou 
par courriel aux adresses suivantes :  

- Par courriel à :  
affaires.immobilieres@ville-larochelle.fr ou geoffroy.denis@ville-larochelle.fr 
 

- Par courrier adressé à : 
Ville de La Rochelle 
Direction des Affaires Immobilières et Foncières 
BP 1541 
17086 – LAROCHELLE CEDEX 2  

 

 

Conformément au point 6 ci-après, les porteurs de projets devront avoir déposé au plus tard leurs dossiers 
le 2 janvier 2024. 

 

Deux à trois visites complémentaires maximum pourront être réalisées avec le lauréat retenu ainsi qu’une rencontre 
préalable avec les services techniques municipaux afin qu’il puisse établir une étude technique finalisée. Il aura un 
mois à compter de la première visite après sélection pour adresser cette étude technique. 

 
 

4. Contenu du dossier du projet à remettre 
Le dossier à remettre par les porteurs de projet comportera deux parties : l’identification de l’opérateur et 
la présentation du projet proposé.  

Partie 1 : Identification du porteur de projet 

Le dossier devra contenir dans la mesure du possible les éléments ci-après : 

mailto:affaires.immobilieres@ville-larochelle.fr
mailto:geoffroy.denis@ville-larochelle.fr
mailto:affaires.immobilieres@ville-larochelle.fr
mailto:geoffroy.denis@ville-larochelle.fr
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- Statut et dénomination sociale, forme juridique, raison sociale, extrait K-Bis… Etant précisé 
ici qu’un collectif ou un groupement est autorisé à candidater dans la mesure où il désignera 
un référent unique pour le contrat et interlocuteur des services.  

- Liste des dirigeants et représentants légaux ;  
- Le montant et la composition de son capital ; 
- Historique et activité de l’entreprise (antériorité, offre/produits proposés, moyens de 

production, clientèle, positionnement concurrentiel, …) 
- Le nombre et les types d’emplois actuels ; 
- Les comptes sociaux des trois derniers exercices clos pour les opérateurs ayant une 

existence de plus de 3 ans, ceux disponibles pour les autres. Il sera toutefois tenu compte de 
la période COVID ayant pu perturber les résultats ; 

- Toutes références que les porteurs de projets jugeront utiles : labellisation, certification, 
détention de licences, d’autorisations… 
 

Partie 2 : Présentation du projet proposé 

L’opérateur intégrera impérativement dans son dossier de présentation du projet les éléments suivants : 
- Un courrier d’intention manifestant son intérêt ; 
- Une note précisant la nature du projet envisagé en adéquation avec l’objet de l’appel à projets 

et des attendus souhaités au cahier des charges ; 
- Une note financière intégrant la proposition de redevance fixe et variable telle que 

demandées. 
Dans la mesure du possible, l’opérateur intégrera également les éléments ci-après : 

- Un prévisionnel financier ; 
- Impact projeté sur l’emploi et les ressources humaines ; 
- Synergie avec les autres activités du site ; 
- Planning – installation – développement. 

En cas de travaux à réaliser, il pourra être complété par : 
- Descriptif technique d’intention des aménagements projetés ; 
- Plans d’occupation des zones d’occupation envisagée – insertion dans le local ; 
- Planning des travaux ; 
- Enseigne, en considération des prescriptions urbanistiques applicables à la zone ; 
- Installations extérieures si envisagées. 

Ainsi que prévu, ces éléments techniques pour être complétés après les visites techniques 
pour le lauréat sélectionné. 

 
L’opérateur pourra transmette tout autre document venant appuyer sa candidature, notamment au regard 
des critères déterminés par le cahier des charges.  

 
Deux dossiers complets seront remis à la Ville en l’un en version papier et l’autre en dématérialisée. Les 
modalités précises de remise des projets sont présentées au point 6 du présent règlement de consultation.  

 

5. Critères et modalités d’appréciation des projets 
 

La pertinence des propositions sera appréciée en fonction du sérieux et du respect des dispositions prévues au 
cahier des charges techniques et au présent règlement de consultation sur la base des critères ci-dessous, lesquels 
critères sont pondérés afin de permettre une évaluation impartiale.  
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La description ci-dessous présente également les principaux sous-critères qui seront utilisés pour évaluer chaque 
critère.  

  
Critère de sélection -  Nature et pertinence du projet – 40% 

- Nature de l’activité envisagée 
- Adéquation du projet et de l’activité envisagée aux attentes de la ville 
- Synergie avec le lieu et les activités 
- Intégration dans le lieu, cohérence et articulation avec l’histoire du site 
- Horaires et périodes d’ouverture 
- Carte des produits 
- Qualité et origine des produits (provenance, label, partenaires, producteurs…) 
- Démarche environnementale (limitation des déchets, recyclage, économie d’énergies,…) 

 
Critère de sélection Expérience – 30% 

- Expérience 
- Référence 
- Diplôme 
- Label, récompense 
- Reconnaissance, recommandation 

 
Critère de sélection Proposition financière – 30% 

- Proposition de part variable 
- Estimatif des charges, taxes et petits travaux imputables à l’occupant 
- Plan de financement du projet et comptes prévisionnels 
- Montage financier (montant des investissements réalisés et leurs modalités de financement et 

d’amortissement, plan de trésorerie, etc.) pour toute la durée du contrat. 
- Autres éléments permettant d’apprécier le sérieux des aspects financiers relatifs à l’occupation 

et à la procédure de sélection.  
 

Chaque dossier reçu par la Ville dans les délais impartis fera l’objet d’un examen par la Ville.  
Les dossiers feront l’objet d’un examen par un comité de sélection ayant pour rôle la préparation à la décision. 

La Ville se réserve la possibilité de contacter directement les porteurs de projets pour obtenir des précisions ou 
compléter le projet, porteurs de projets qui pourront apporter des modifications non substantielles à leur dossier. 

Elle pourra également, si elle le juge utile, proposer des modifications au contenu des dossiers de projets reçus. 
Dans cette dernière hypothèse, l’opérateur aura quinze jours pour accepter ou refuser la modification.  

Enfin, en tant que de besoin, la Ville pourra organiser une audition de tout ou partie des porteurs de projet pour 
une présentation. 

La Ville n’est liée par aucun délai pour désigner le lauréat.  

Elle pourra ne pas donner suite à la procédure d’appel à projets si la procédure est infructueuse, et ce sans que 
les porteurs de projet puissent demander en contrepartie une quelconque indemnité. Dans ces conditions, elle aura 
la possibilité de conclure directement et hors procédure avec l’opérateur de son choix. 

Dans l’hypothèse où le porteur de projet retenu ne signe pas la convention adressée par la Ville et ne la retourne 
pas dans les 15 jours suivant sa réception, il sera réputé avoir renoncé à son projet, sans indemnité possible. La 
Ville pourra dès lors disposer librement des lieux pour les attribuer à un autre occupant. 
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La ville de La Rochelle veillera à garantir le secret des affaires et le secret industriel et commercial. A ce titre, elle 
ne dévoilera ni au public ni aux autres candidats les projets.  

 

6. Modalités de remise des dossiers de projet 
 

Les dossiers devront être impérativement reçus par la Ville en deux exemplaires papiers et sur support 
dématérialisé (Clé USB par exemple).  

Les porteurs de projets devront adresser leur dossier sous enveloppe cachetée qui portera impérativement la 
mention ci-après :  

« Nom du porteur de projet–  
Réponse pour l’exploitation commerciale d’un local  
du parc de la Pergola – Plage de la Concurrence 
NE PAS OUVRIR » 

A titre d’information, compte tenu des éléments sollicités par la Ville pour départager les opérateurs, la 
présentation suivante est conseillée : 

OFFRE POUR L’EXPLOITATION D’UN ESPACE SITUÉ AU SEIN DU PARC DE LA PERGOLA 
Partie 1 : Identification du porteur de projet 
Partie 2 : Présentation du projet proposé 
 

Les dossiers devront parvenir à la Ville au plus tard le « 22 décembre 2023 ». 

Ils pourront être remis : 

- Sur place directement contre récépissé à l’adresse suivante :  
Ville de La Rochelle 
Direction des Affaires Immobilières et Foncières 
8, place Jean Baptiste Marcet 
(Bâtiment Grand Arsenal Sud –2nd étage) 
17000 – LA ROCHELLE 
De 9h à 12h30 et de 14h00 à 17h30 du lundi au vendredi. 

 
Ou 
 

- Par pli recommandé avec accusé de réception, la date de l’expédition faisant foi :  
Ville de La Rochelle 
Direction des Affaires Immobilières et Foncières 
BP 1541 
17086 – LAROCHELLE CEDEX 2  
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